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Kindigungswelle durch Bausparkassen

Viele Bausparkassen kiindigen
aktuell ihren langjahrigen Kun-
den die mit diesen vor vielen
Jahren abgeschlossenen Ver-
trage. Ziel der Bausparkassen
ist es, durch die Kiindigungen
ihren hohen Zinsverpflichtun-
gen gegeniiber ihren Kunden
zu entkommen. Aber nicht jede
Kiindigung ist auch wirksam;
Bausparer sollten die Kiin-
digungen nicht in jedem Fall
ohne weiteres akzeptieren.

Die Kiindigungen der Bauspar-
kassen erfolgen in regelrechten
Kiindigungswellen ~ gegentiber
einer Vielzahl von Kunden gleich-
zeitig. Aktuelles Beispiel ist eine
unmittelbar bevorstehende Kiin-
digungswelle des Marktfiihrers
Schwabisch Hall. Schwabisch Hall
beabsichtigt in diesen Tagen ge-
gentiber rund 50.000 Bausparern
die Vertrage aufzukiindigen. Nach
Angaben von Schwabisch Hall
werden die Kiindigungen zum
31.12.2015 wirksam. Die Vertra-
ge wurden in der Regel vor vielen
Jahren geschlossen und die Kun-
den haben das Bauspardarlehen
noch nicht in Anspruch genom-
men.

Hintergrund der Kiindigung ist
folgender: Die Altvertrage ent-
halten regelmaBig hohe Zinsver-
pflichtungen der Bausparkassen
gegeniiber ihren Kunden. Die von
den Bausparkassen zu leistenden
Zinsen von haufig deutlich Giber 3
% p.a. waren von dem Bausparer
heutzutage in Folge der aktuellen
Niedrigzinsniveaus nur durch risi-
kobehaftete Anlagen zu erzielen.
Die Bausparkassen haben daher
ebenso erhebliche Schwierigkei-
ten, ihre hohen Zinsverpflichtun-
gen gegentliber ihren Kunden aus
Altvertragen zu refinanzieren. Die
Altvertrage schweben damit als
Damoklesschwert tber den Bi-
lanzen der Bausparkassen. Diese

Problematik wollen die Bauspar-
kassen nun durch eine Kiindigung
dieser Vertrage l6sen. Gegentiber
ihren Kunden berufen sie sich in
den Kiindigungen auf rechtliche
Argumente, die lange nicht fiir
alle Vertrage tatsachlich einschla-
gig sind.

Riickendeckung erhalten die Bau-
sparkassen von der BaFin (Bun-
desanstalt fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht) selbst. Die BaFin
fordert die Bausparkassen auf,
die Altvertrage - wenn moglich -
zu kiindigen, um ihre Bilanzen zu
entlasten. So titelte das Handels-
blatt mit Artikel vom 06.12.2014
»BaFin drangt Kassen zur Kiin-
digung”. Hintergrund dessen ist,
dass die BaFin als Aufsichtsbe-
horde iiber die Bausparkassen ein
eigenes Interesse daran hat, dass
diese nicht in Schieflage geraten.
Genau eine solche drohe den Bau-
sparkassen nach Ansicht der BaFin
aber gegebenenfalls, wenn diese
die Vertrage mit ihren Kunden
nicht kiindigen wiirden und die
hohen Zinsverpflichtungen erfil-
len missen.

Zugegeben: Die BaFin wiirde kei-
nem Unternehmen — schon gar
nicht offentlich - zu rechtswidri-
gen Handlungen raten. Gleich-
wohl heiBt dies im Umkehrschluss
nicht, dass die Kiindigungen der
Bausparkassen, jedenfalls nicht in
dieser Pauschalitat, stets zulassig
waren. Vielmehr stellt die BaFin
ihre Empfehlung unter den Vorbe-
halt, dass eine Kiindigung recht-
lich tiberhaupt zulassig sein muss.

Wie so oft in rechtlichen Frage-
stellungen kommt es auch hier
fir die Beurteilung der Frage, ob
eine Kiindigung der Bausparkas-
se wirksam ist, auf den Einzelfall,
insbesondere auf die zugrunde-
liegenden Vertragshestimmungen
an.

Diese rechtfertigen eine Kiindi-
gung der Vertrage haufig gera-
de nicht. Ein Bausparvertrag ist
namlich ein gegenseitiger Vertrag,
der nicht ohne weiteres von einer
Vertragspartei einseitig geandert
oder nach Belieben gekiindigt
werden kann. Vielmehr benotigt
eine Bausparkasse fiir die Kiin-
digung eines Vertrages ein sog.
Kiindigungsrecht. Ein solches (all-
gemeines) Kiindigungsrecht ist in
den Bausparvertragen aber (in der
Regel) nicht enthalten. Die Bau-
sparkassen stiitzen sich daher auf
das fiir Darlehensvertrage in § 498
BGB normierte, gesetzliche Kiindi-
gungsrecht. Gem. § 398 BGB ist
ein Darlehensvertrag nach Ablauf
von 10 Jahren fiir beide Parteien
kiindbar. Die Bausparkassen be-
rufen sich darauf, dass ihre Zins-
verpflichtungen gegeniiber ihren
Kunden auf einem ,Darlehens-
vertrag” beruhen. Bereits diese
Qualifikation der Leistungen des
Bausparers an die Bausparkasse
als Darlehen ist umstritten.

Die Bausparkassen konnen sich
hierzu aber immerhin auf ein Ur-
teil des OLG Stuttgart aus dem
Jahr 2011 stiitzen, in dem das OLG
Stuttgart entschieden hat, dass es
nicht Zweck von Bausparvertragen
sei, eine zinsglinstige Geldanlage
zu erlangen, sondern ein Bauspar-
darlehen. Die Kassen hatten daher
ein Kiindigungsrecht, wenn dieses
Ziel nicht mehr erreicht werden
kann. Rechtlich begriindet das
OLG dies damit, dass es sich bei
einem Bausparvertrag um zwei
gegenseitige  Darlehensvertrage
handele, die nacheinander inein-
ander (ibergehen (Ansparphase/
Darlehensphase). Daher konne
sich eine Bausparkasse tatsach-
lich auf ein Kiindigungsrecht gem.
§ 498 BGB berufen. Dieses sei
aber regelmaBig vertraglich aus-
geschlossen, solange die vertrag-
lich vereinbarte Bausparsumme

noch nicht vollstandig angespart
sei. So sei der Bausparer namlich
nicht verpflichtet, nach Zutei-
lungsreife das Bauspardarlehen
tatsachlich in Anspruch zu neh-
men. Habe der Bausparer aller-
dings die vertraglich vereinbarte
Bausparsumme vollstandig an-
gespart, ist die Gewahrung eines
Bauspardarlehens faktisch nicht
mehr maglich. Der Bausparkasse
stehe dann tatsachlich ein Kiindi-
gungsrecht zu. Im Umkehrschluss
besteht ein Kiindigungsrecht da-

Stephan Schuldt
Rechtsanwalt

mit regelmaBig nicht, wenn die
Bausparsumme noch nicht ange-
spart ist. Eine Kiindigung ist dann
durch die Vertragsbestimmungen
in der Regel ausgeschlossen. Dies
hangt allerdings von den konkre-
ten Vertragsbedingungen ab, aus
denen sich der Ausschluss des
Kiindigungsrechts auch aus einer
Auslegung des Vertrages ergeben
kann. Auch das OLG Stuttgart hat
insoweit lediglich einen Einzelfall
entschieden, dem ein konkreter
Vertragstext zugrunde lag, der in
einem anderen Fall bereits anders
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ausgestaltet sein kann.

Zumindest solange Bausparer die
Bausparsumme noch nicht ange-
spart haben, sollten sie griindlich
priifen lassen, ob sie sich gegen
die Kiindigung erfolgreich zur
Wehr setzen kénnen, um an den
hohen vereinbarten Zinsen weiter-
hin zu partizipieren. Sinn machen
kann dies sogar fiir solche Vertra-
ge, in denen die Bausparsumme
bereits angespart wurde, da die
Rechtsfrage zur Wirksamkeit der
Kiindigung von Bausparvertragen
durch Bausparkassen voraussicht-
lich vom Bundesgerichtshof ent-
schieden werden wird. Kunden,
die sich erst zum Zeitpunkt einer
solchen Entscheidung gegen eine
bereits jetzt erfolgte Kiindigung
wehren, mussen beflirchten, dass
die Kiindigung dann bereits end-
gliltig wirksam geworden ist.
Zudem beziffern Bausparkassen
die bereits angesparte Bauspar-
summe teilweise unzutreffend
hoch, indem sie Bonusanspriiche
berticksichtigen. Priifen sollten
Bausparer auch, ob es vertrag-
lich moglich und wirtschaftlich
sinnvoll ist, die Ansparraten aus-
zusetzen, um noch (ber einen
langeren Zeitraum an den hohen
Zinsen partizipieren zu konnen,
bis die Bausparsumme vollstandig
erreicht ist.
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